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PARTIE T
LE PROJET DE LA COMMUNE
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ASSURER LA PRESERVATION ENVIRONNEMENTALE DE BONIFACIO
EN TENANT COMPTE DES ENJEUXLIES A LA FREQUENTATION
TOURISTIQUE

DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE
DANS LE TEMPS ET L'ESPACE




e LE PROJET DE LA COMMUNE

ASSURER LA PRESERVATION ENVIRONNEMENTALE DE BONIFACIO
EN TENANT COMPTE DES ENJEUX LIES A LA FREQUENTATION
TOURISTIQUE

> Préserver le paysage remarquable: concilier intégrité des paysages
et accueil des visiteurs
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ASSURER LA PRESERVATION ENVIRONNEMENTALE DE BONIFACIO
EN TENANT COMPTE DES ENJEUX LIES A LA FREQUENTATION

TOURISTIQUE

> Préservant les espaces a fort potentiel agronomique pour soutenir
I'activité agricole




ASSURER LA PRESERVATION ENVIRONNEMENTALE DE BONIFACIO
EN TENANT COMPTE DES ENJEUX LIES A LA FREQUENTATION

TOURISTIQUE

> Protéger les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques
en Mmaintenant des coupures urbaines




ASSURER LA PRESERVATION ENVIRONNEMENTALE DE BONIFACIO
EN TENANT COMPTE DES ENJEUX LIES A LA FREQUENTATION

TOURISTIQUE

> Le Plateau : assurer une bonne coexistence de I'habitat, de
I'agriculture et des espaces naturels




ASSURER LA PRESERVATION ENVIRONNEMENTALE DE BONIFACIO
EN TENANT COMPTE DES ENJEUX LIES A LA FREQUENTATION

TOURISTIQUE

> Favoriser les projets de réhabilitation des batiments patrimoniaux
vacants




ASSURER LA PRESERVATION ENVIRONNEMENTALE DE BONIFACIO
EN TENANT COMPTE DES ENJEUX LIES A LA FREQUENTATION

TOURISTIQUE

P ion du paysage des espaces
stratégiques agricoles et naturels et des espaces classés
Secteur Natura 2000 & préserver
Préserver les espaces agricoles
B Préserver la bande de 100 métres le long du littoral

W Bande de 100 métres le long du littoral déja artificialisée
a encadrer

7y Préserver la qualité pasagére des abords des Monuments
=" Histariques (périmétre de 500 métres)

Prise en compte des risques
B Secteur inondable a ne pas urbaniser

W Prévoir des mesures spécifiques pour les zones urbanisées
soumises au risque d'érosion

I\ Prévair des mesures spécifiques pour les zones urbanisées
soumises au risque mouvement de terrain

Préservation de la trame verte et bleue
<= Corridors terrestres a protéger
<= Corridors aquatiques et terrestres 4 protéger
', Réservoir de biodiversité 4 préserver
w— Coupure d'urbanisation a sauvegarder

Etat des lieux

Espaces artificialisés
Plateau

PONYMY
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e LE PROJET DE LA COMMUNE

CONFORTERLA QUALITE E VIE BONIFACIENNE TOUT EN
ANTICIPANT LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE D'ICI 2035

> Assurer |'accueil de nouveaux habitants
> Développer |'offre locative du territoire




> Garantir la qualité du cadre de vie




> Réorganiser le fonctionnement local en rééquilibrant la localisation
des services et des équipements

L Complexe Sportif|e
W Centre Technique |l
Municipal :
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e LE PROJET DE LA COMMUNE

CONFORTERLA QUALITE E VIE BONIFACIENNE TOUT EN
ANTICIPANT LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE D'ICI 2035

Résquilibrage du fonchionnement et du développement local
1 Conforter la centralité urbaine
(O Développer des péles secandaires déquilibre
-« = Recalibrer les voies secondaires en prévigion du développament urbain

Assurer l'accuell des nouveaux habitants
[ Déwelopper le secteur powr Faccueil de nouveaus lpgements
[ Densifier ke secteur pour conforter Moffre de logements
B Implanter des kgaments kcatifs
B Implanter des lsgerments saciaus
@ Implanter des legerments kacatits pour accueillic les travailleurs saisanniers
+ Conforter les capacités d'accueil de 'hdpital
B Implanter une station d'épuration

Mature de 'existant
] Plateau calcaire

[ Hameaux / groupes de constructions
[ Espace déja urbanisé
I Espace wrbanisé proche du rivage & ne pas développer




e LE PROJET DE LA COMMUNE

CONFORTERLA QUALITE E VIE BONIFACIENNE TOUT EN
ANTICIPANT LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE D'ICI 2035

Assurer I'accueil des nouveaux habitants et développer I'offre locative
7 Implanter des logements locatifs
Conforter les capacités d'accueil de I'hapital

fa Création d'un centre social
ED Développer les équipements sportifs

Garantir la qualité du cadre de vie

== - Aménager la liaison piétonne entre Monte Leone et la ville =5
O Favoriser le renouvellement des habitations dans la Haute-Ville

@23 Aménager un espace public intégré

f\_,-rﬁ Aménager des espaces de rencontre

<= Aménager une promenade piétonne
"é‘ Valoriser I'entrée de ville

S Construction d'une maison pour séniors
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e LE PROJET DE LA COMMUNE

CONFORTERLA QUALITE E VIE BONIFACIENNE TOUT EN
ANTICIPANT LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE D'ICI 2035

Assurer |'accueil des nouveaux habitants

Densifier le secteur pour contorter l'offre de logements

kzzzzzﬂ Développer le secteur pour I'accueil de nouveaux

logements

m Implanter des logements locatifs

E  Développer les équipements sporlils

Garantir la qualité du cadre de vie
D105 Préserver les espaces remarquables

= Requalifier la voirie
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Garantir la qualité du cadre de vie
@ Proposer une offre de commerces et de services de proximité
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DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE

DANS LE TEMPS ET L'ESPACE

> Affirmer la place de 'activité touristiqgue
> Favoriser le développement de la péche et du nautisme

TOPONYMY



DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE
DANS LE TEMPS ET L'ESPACE

> Développer 'activité industrielle, artisanale et commerciale
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DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE

DANS LE TEMPS ET L'ESPACE

> Favoriser les énergies renouvelables




DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE
DANS LE TEMPS ET L'ESPACE

> Développer et faire connaitre I'agriculture locale

Source : Office municipal de tourisme de Bonifacio




DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE

DANS LE TEMPS ET L'ESPACE

Affirmer la place de I'activité touristique
~
F

Développer I'offre en hébergement marchand

Viabiliser les chemins vicinaux en chemins de randonnée
Y Création de centres d'interprétation

Pl Secteur nécessitant 'aménagement d'espaces de stationnement
(P+R| Secteur nécessitant I'aménagement de parkings de rétention

de l'activité é

Favoriser le

Conforter le port existant

Implanter un port a sec, une aire de carénage, une capitainerie,
une école de voile, une plateforme de stockage, une maison de

la mer et favoriser le développement des activités nautiques

> i

[=2] Assurer le maintien des entreprises existantes
et favoriser |'acueil de nouvelles structures

Etat des lieux
Plateau calcaire

Trame urbaine

PONYMY
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DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE

DANS LE TEMPS ET L'ESPACE

Affirmer la place de I'activité touristique
Développer 'offra en hébergemant marchand
13T Creer des cenlres dlinlerprélalion
[P]  Réaménager les parcs de stationnament

Favoriser le développement de 'activité économique
‘_. Regualification du gual nord jusgu'a 'anse de la Catena

ﬁ-?-‘,’,ir Implanter das bureaux et autres structures du secteur tertiaire

Creation d'un quartier durable & vocation mixte

TOPONYM
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DEVELOPPER L'ACTIVITE ECONOMIQUE DE MANIERE EQUILIBREE
DANS LE TEMPS ET L'ESPACE
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Assurer le développement du village de Musella

Fmm——

Favoriser la mixité d'usage et d'activité

Développer le secteur pour 'accueil de nouvelles activités

@ O +300m

Affirmer la place de I'activité touristique

[P]  Secteur & privilégier pour I'aménagement d'espaces de stationnement

Favoriser le développement de ['activité économique

Implanter un port & sec, une aire de carénage, une capitainerie,
=== Une école de voile, une plateforme de stockage, une maison de

la mer et favoriser le développement des activités nautiques

Favoriser l'implantation d'activités économiques et commerciales
diversifiees
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PARTIE 2
LES CONTRAINTES DU TERRITOIRE
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LES CONTRAINTES DU TERRITOIRE

I Risque inondation et submertion marine
I Risque mouvement de terrain et érosion
777 Espace remarquable ;
| Espace Agricole Stratégique
[ ] Réservoir de biodiversité

" " Site classé

(Mo 1 2 o TOPONYMY




e LES CONTRAINTES DU TERRITOIRE

® Monument Historique

Périmétre de 500 métres
autour de Monument Hitorique

7/ Site inscrit

A =)

PONYMY

L'expression des territoires ®




PA
DE
UR

RTIES:
—INITION DES FORMES

SAINES




e LES FORMES URBAINES

Commune soumise a la Loi Littoral et a la Loi Montagne::

|

[ C'est la Lol la plus contraignante qui s'applique ; littoral. ]

Extensions autorisées Uniquement densification autorisée

Agglomération Village

[ Critere Plan d’Aménagement et de Développement Durablede la Corse (PADDUCQC) ]
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Agglomération

Village

......



La structure batie : nombre et densité des
constructions
Un nombre significatif de constructions

Une densité significative du bati
Une certaine compacité et continuité du bati
L'orientation de l'urbanisation

Les limites du secteur agglomeére, la
cohérence de I'espace bati

La continuité urbaine

L’'acces
- Unsecteur non enclavé disposant de
voie d'acces

Le voisinage immeédiat
: contexte paysager
naturel et bati
- Lalocalisation des

constructions
existantes

- L'absence de ruptures
naturelles et artificielles

La nature et fonction
de l'urbanisation:
vocation de I'espace
et caractéristiques du
bati

- Urbanisation

résidentielle (pavillon
et/ou collective)

- Urbanisation industriel,

touristiques et/ou
agricole

L’équipement du secteur
- Lessecteurs desservis par les réseaux, a
minima d'eau et d'électricité

zzzzzz
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ZONE A
URBANISER

ZONE
NATURELLE

ZONE AGRICOLE




e LES ZONES URBAINES

ZONE URBAINE HISTORIQUE (UA)

> Dont le secteur UAT: la Haute-Ville

> Dont le secteur UA2 : la Marine

> Dont le secteur UA3: 'arriere-port

> Dont le secteur UA4 : 'arriere-port résidentiel
URBAINE > Dont le secteur UAS5 : I'extension de la vieille
ville a caractéererésidentiel

ZONE

ZONE URBAINE COTIERE -
VILLAGE DE SANT'AMANZA (UB)

ZONE URBAINE RESIDENTIELLE
COTIERE (UQ)

> Dont le secteur UCI, déja urbanisé

> Dont le secteur UC2, ayant seulement les
aménagements nécessaires a l'implantation
de nouvelles constructions




e LES ZONES URBAINES

ZONE URBAINE SUR LE PIALE (UD)

> Dont le secteur UDT, déja urbanisé

> Dont le secteur UD2, ayant seulement les
ZONE ZONE A ameénagements nécessaires a limplantation

URBAINE URBANISER de nouvelles constructions.

ZONE URBAINE A VOCATION
ECONOMIQUE (UX)

ZONE ZONE

NATURELLE AGRICOLE

ZONE URBAINE A VOCATION
MIXTE (UM)

ZONE URBAINE A VOCATION
EQUIPEMENT (UE)




e LES ZONES URBAINES

ZONE URBAINE A VOCATION

LOISIR (UL)

ZONE ZONE A > Dont le secteur UL1 pour les résidences

URBAINE URBANISER touristiques au sein de la trame urbaine
> Dont le secteur UL2 pour les hébergements

touristiquesisolés

ZONE URBAINE DE HAMEAUX (UH)

ZONE ZONE

NATURELLE AGRICOLE

ZONE URBAINE
INCONSTRUCTIBLE (UN)




ZONE A URBANISER AVOCATION

RESIDENTIELLE (AUa)

ZONE A Pour le développement des logements dans
URBANISER les agglomérations du Bonifacio

ZONE A URBANISER A VOCATION
ECONOMIQUE (AUX)

Pour le développement de [lactivité
économique a Musella

ZONE A URBANISER AVOCATION
EQUIPEMENT (AUE)




e LES ZONES NATURELLES

ZONE NATURELLE (N)

> Dont le secteur Ns pour l'aménagement
d'espace de stationnement,

> Dont le secteur Nenr pour le développement
d'énergie renouvelable,

> Dont le secteur Nt pour l'aménagement

d'installation d’'intérét collectif.

ZONE NATURELLE PROTEGEE (NP)

ZONE

NATURELLE Dont le secteur NPh pour [|'évolution des
habitations existantes dans la zone protégée.




ZONE AGRICOLE (A)

> ONE ZONE AGRICOLE PROTEGEE (AP)

AGRICOLE




DARTIE S -
DEFINITION DES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
DROGRAMMATION (OAP)




ZONAGE

Localiser et
délimiter
Orientations
du —> Encadrer et
préciser
PADD

REGLEMENTECRIT

Programmer

et aménager

ORIENTATION
D'AMENAGEMENTET
DE PROGRAMMATION

Article L.151-6 du Code de I'Urbanisme :

« Les orientations d'‘aménagement et de programmation comprennent, en cohérence

avec /’e pr?jet d amenag’eme.nt et de developpement o’urqb/es, des dispositions portant T POKJYMY
sur 'aménagement, I'’habitat, les transports, les déplacements et, en zone de 7N T 171

montagne, sur les unités touristiques nouvelles. »

eeeeee sion des terri res




» Une piece du PLU opposable | | » Entraine un rapport  de
compatibilité pour le futur projet (#

conformité)

» Un outil au service du projet :
Les OAP ont vocation a permettre a

' la collectivité d'orienter » Doivent respecter les orientations du |
' 'aménagement futur ou! {PADD
' 'urbanisation progressive de son: | i
' territoire TN Défissent un échéancier |
. prévisionnel d'ouverture 3|
. > Les OAP sont obligatoires pour| ! |urbanisation des zones a urbaniser
. les zones d’extension urbaine: ! |
' (AU) mais sont aussi intéressantes | : » Garantissent la prise en compte des

qualités architecturales, urbaines
. et paysageres |

| sur certaines zones deéja urbanisées
| pour préciser les objectifs ou projets

____________________________________________________________

TO




» ANTICIPER

le développement du territoire sur des secteurs particulier

» ACCOMPAGNER

la réalisation du projet tout en préservant la qualité paysagere

du territoire et le cadre de vie

» CADRER

les projets pour respecter les capacités d'accueil du territoire
TOPONYMY



Typesl &2
OAP DE SECTEUR
l Zone AU et U l
OAP SECTORIELLE OAP SECTEUR
D'AMENAGEMENT
Avec reglement Sans réglement
Projet deéfinit surun Particulierement adaptées
secteur detaille aux grands secteurs de
petite a moyenne projets dontle programme

risque d'évoluer

OAP THEMATIQUE

| |
LusssssEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE -

|

Surtouteou partiede la
communeou de
I'intercommunalité

Approche plus globale sur
un enjeu spécifique




PARTIE o : LES PRESCRIPTIONS ET
AUTRES INFORMATIONS
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Emplacement

réservé

Patrimoine
paysager a protéger

Les périmetres d'OAP
sectorielle et thématique

}

/Définition d'un espace\
que la commune
souhaite acquérir pour
un projet d'intérét
collectif

correspondant a la définition

k de l'article L.151-41du CU /

|

/Déﬂnition d'un espace\
batique la commune
souhaite préserver
pour des motifs d'ordre
culturel, historigueou
architectural

kSe/on I'article L.151-19 du CU /

|

/ Les OAP définissent des \
dispositions portant sur
'aménagement, la densité,
'implantation et I'insertion
paysagere en cohérenceavec
le PADD.

Qe/on les articles L.151-6 et L.151-7 du C y

PRESCRIPTIONS

| Périmétre soumis a un Emplacement réservé
Patrimoine bati a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural
selon les dispositions de l'article L151-19 du code de I'urbanisme

Espace soumis a une Orientation d'’Aménagement et de Programmation T PO“IYMY

[] Espace soumis a une Orientation d'Aménagement et de Programmation thématique




Espaces proches du

rivage

}

lls sont définis par le PLU
selon descriteres liés a la
configuration des lieux ou a
l'accueil d'activités
économiques exigeant la
proximité immeédiate de I'eau

Selon I'article L.121-13 du CU

La bande des
100 meéetres

|

-

.

En dehors des espaces

urbanisés, les constructions

ou installations sont
interdites sur une bande
littorale de cent meétres

Selon l'article L.121-16 du CU

~

J

Les Zone dAménagement

Différé (ZAD)

\

/ Procédure permettantala \
collectivité de s'assurer
progressivement de la maitrise
fonciere de terrains ou il est prévu
a terme une opération

d'aménagement (droit de
préemption)

Qe/on les articles L.212-1et L.212-2-1 dy
CcuU

INFORMATIONS

-== [race de la limite des Espaces proches du rivages selon les dispositions de l'article L121-13

du code de l'urbanisme

~— Irace indicatif de la bande littorale d 100 m selon les dispositions de l'article L121-16

du code de l'urbanisme

Périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transport terrestre

selon les dispositions de I'article L571-10 du code de I'environnement

] Zone d'amenagement différé selon les dispositions de l'article L212-1 et L212-2-1

du code de l'urbanisme

::::::







e CALENDRIER

Arrét du Approbation
PLU du PLU
: . Juin — Juillet Aolit. Déc. Janvier — Mars  Avril
Aviil = Mai 2024 2024 2004 SePL—Now.2024 0 Rewer2025 2025 2025
i o N a
. : " Phasepré- - Consultation - Enquéte i
Phase réglementaire . R ; . . . . . .
! arrét ! des PPA ! . publique !
Ateliers OAP et Ateliers
prescriptions | , | | | | |
Analyse Bilan de
des avis 'enquéte
des PPA publique
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